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一、摘要

1.1项目名称     《**花园》住宅小区项目
1.2项目地址      **省南京市鼓楼区东宝路18号

1.3项目运作主体  **省高能信息产业有限公司

1.4市场与产品

《**花园》住宅小区位于南京市鼓楼区江东街道,是南京市城市规划主城布局近期重点发展的河西8平方公里生活居住区。小区东靠江东北路,西靠长江,南靠东宝路,北靠清凉门大桥,环境优美，交通便利,各类服务设施齐全,是河西仅剩的几块待开发建设的黄金地段。

《**花园》住宅小区的设计定位为河西生活区顶级居住小区，始终围绕以人为本，居住区全智能化设计，以小高层为主，套型适合各层次消费人群。建筑面积为53206㎡，整个建筑群自外而内体现着简约、流畅、清新、通透的设计理念和健康的生活方式，绿化率达45%。项目周期一年半。

1.5发展目标

在当前河西房势出现“惜售”的大好形势下，公司以《**花园》为契机，加强品牌意识，使公司成为南京地区商品房建设最有特色、最有知名度的开发商 。

1.6运作思路

公司运作的重点，是努力探索和创造一种适应未来，适应南京，适应公司的发展需要，又能够被我们很好的驾驭和掌握的房地产经营模式。

公司的运作，将始终坚持滚动经营和资本经营相结合的原则，加强和承建商的合作与沟通，将滚动经营和资本经营两者有机地整合，形成互动的“链条”。

滚动经营:就是通过本公司东王府花园和朝天宫文博大厦房产相互影响,工程的前后相互促进,销售收入的相互推动来促进发展。

资本经营:就是在国家有关政策范围内,凭借公司的实力、信誉、经营业绩,对外进行融资,充分发挥资产的最大作用和功能,为公司的高速发展创造条件。
目前，南京河西房地产形势喜人，本项目完工后实现销售不仅可以造福社会，而且也可获取较高的经济效益。

1. 7投资计划

总投资额1.37亿元人民币。

1.8投资效益

该项目投资具有可观的经济效益和社会效益。项目预计可获得2.03亿销售收入，税收为1140万，利润总额为6642万。

2、 项目背景

2.1南京房地产的大环境

南京市地处**省西南部,长江下游平原,其地理位置优越,东望大海,西达荆楚,南接皖浙,北连江淮,具有两千四百多年的建成史,素有〝十朝都会”之誉,可谓雄踞东南盛名百世,极尽千年繁华。作为全国首批文化名城和著名古都，南京以其悠久的历史，灿烂的文化，雄奇的丰姿，绮丽的风光，在中华民族的发展史上占有重要的地位。南京市地处北纬30°14'-32°27'，东经118°22'-119°14'。东与扬州、镇江、常州市相连，南接安徽省宣州市，西与安徽省天长、马鞍山、芜湖市接壤，北首安徽省滁州市。南京市现辖11区2县，面积6516平方公里，人口640万，其中市区面积975.76KM，人口269.33万，是我国经济发达省份**省的省会，华东地区的重要城市，中国七大古都和长江流域四大中心城市之一。南京濒江近海，是中国东部地区重要的交通和通讯枢纽。铁路、公路、水路、空运、管道五种运输方式构成了全方位、立体化和大运量的现代化交通运输网络。南京是我国历史名城，六朝遗迹众多，人文景观荟萃，拥有玄武湖、莫愁湖、雨花台、紫金山天文台、中山陵等知名景点，是中国的著名旅游观光城市，具有较高的国际知名度。南京曾被评为中国城市综合实力“50强”第五名和中国城市投资硬环境“40优”城市之一，1993年南京成为全国24个率先实现小康的城市之一，“十五”时期和本世纪前十年，将是南京经济发展十分重要的时期。

随着改革达标深入和对外开发力度的加强，南京经济持续、稳定、健康地发展，政治上的安定团结，生活上的安居乐业，加快了房地产的建设发展速度，特别是在国家加大基础建设投入，明确提出了发展住宅上，拉动内需刺激消费，并采取了一系列促进政策。

（一）政策调整激活房市。近年来，南京市政府和部门出台了一系列激活房市的政策，用政策的引导来调动房地产消费的积极性。如：减免税费、简化程序、一门式服务，降低交易门槛激活了房地产市场，为房地产的开发起到了积极地推动作用。

（二）日益增长的房地产投资。加大住房建设投资，促进房地产的发展，2003年1-8月南京市房地产投资保持了稳健的增长态势，全年房地产开发投资完成了104.62亿元，比上年增产50.5%,住宅投资乃是房地产投资的热点。全市用于住宅建设投资69.14亿元,同比增产44.8%,房地产投资的迅猛增产也预示着今后房地产规模将进一步扩大。

（三）金融青睐房地产。金融部门支持房市效果显著，国家对住房消费实施金融支持，提高了居民即期消费能力。个人住房贷款余款从1997年190亿，到2002年达到825.3亿元,年均增长1倍以上。而南京市2003年1—6月份，银行对房地产企业与房地产消费的新增贷款余额比年初增长均超过20%。

（四）个人购房成主体。实现了房地产消费主体由集体向个人平稳过渡。商品房销售持续旺盛，2003年1-8月销售面积为190.24万平方米，其中住宅销售174.86万平方米，分别增产15%和23.2%，个人已经成为商品房销售的主要对象。商品房销售的旺盛，不仅给开发商增强了投资的信心，也给了消费者入市的信号，这无疑会从投资和消费两个方面推动房地产业的发展。

（五）大规模城建促使购房热。大规模城市和道路改造货币化折迁量大，是住宅消费实实在在的即期现实需要，导致人们对房地产市场的预期充满信心，这是房地产快速发展的基础。卖旧买新、以小换大、二次置业者为改善居住条件，追求生活品位，在南京购买群体中所占比重日益增大，南京都市圈的形成，对周边城镇的辐射，吸引周边居民购买南京房产，从各种需求和数量来看，房地产价格会继续走向稳步发展。

2.2河西规划已初步形成

河西新城区位于老城区西侧，外秦淮河和凤台南路以西，新秦淮河以北，长江以东，总占地55.7平方公里，现有常住人口约 21万人。通过5-10年的开发，将建成可容纳56万人口的现代化新南京的标志区 。

三大功能的定位：一是以文化、体育、商务等功能为主的新城市中心；二是以滨江风貌为特色的主城西部休闲游览地；三是居住与就业兼顾的中高档居住区。

新城区规划居住人口56万人左右。根据河西地理和现状的特点，规划形成三大类型的居住区域。一是北部中档住宅区；二是中部中高档住宅区；三是南部高档住宅区。

规划新城与外秦淮河（南河）以东老城区的道路联系通道共有23 个：快速路通道3个，主干道通道6 个，次干道通道6 个，支路通道9 个。地铁线3条：1号线，2号线和4 号线。

规划安排了两处工业用地：北部为鼓楼科技园区， 东南部为都市工业园区。

规划利用该区滨临长江和秦淮河的地理优势，建成滨江大道，新秦淮河大道及道路两侧的绿化带，形成滨江景观带和滨江旅游基地，展现城市滨江特色。

新城区当前建设目标是：在2005年全国十运会召开前，河西南部建城区达到3-5平方公里，同时还将建成纬八路西延，青石埂路，纬九路，江东路，上新河路，滨江大道等六条景观大道。体育中心周边将以便捷的城市交通，完善的配套设施和宜人的环境迎接十运会。

2.3项目的意义

该项目是公司由高科技向房地产开拓的标志性建筑，是公司在房地产品牌战略的重要步骤。公司以最优的建筑质量和人性化景观将《**花园》打造为河西的一颗耀眼明珠。

3、 项目承建单位

公司名称: **省高能信息产业有限公司

成立时间: 1984年
注册资本: 702.54万

公司性质:有限责任公司

荣誉称号: 重合同守信用企业

全国优秀民办科技实业

国家火炬计划项目

省最佳形象企业荣誉证书

中国民营科技企业百强

4、 市场前景预测

4.1《**花园》的地理位置和优势

（一）区域因素。鼓楼区是南京市经济文化较为发达的一个区，它以浓厚的文化氛围，发达的商贸业在南京市整体经济构架中占有重要地位。“显山、露水、见城、滨江”南京新一轮的“百亿新城计划”的启动，凸现在《**花园》住宅小区所在河西地块。因它处于城区或邻近区、也聚集了高档的建筑以及相关的商业、旅游、文化、体育、服务等行业。南京城市的独特魅力与经济潜力在这里将得到展示与发展。“百亿新城计划”彻底打破了一条秦淮河将南京分为内外两城印象，将河西板块拉入了城市的怀抱，通过新区建设消化城市人群，使河西房地产悄然升温，这一地区成为百姓安家热线，2002年房价就上升了500-800元/平方米。
（二）区位交通。宗地所在区域内有江东路、凤凰西街、茶亭东街、水西门外大街、草场门大街、清凉门大街、汉中西、水厂路等城市主次干道，道路通达度高，附近有57路、39路、18路、23路、307路公交汽车，是19路、60路的停靠站，交通十分便利。
（三）区域基础设施条件。供水、供电保证率100%，排水设施就近排入城市排水体系，通信设施煤气管网齐全到位，所在区域毗邻长江，主要为居住小区、空气清新、噪音较小、环境质量好，周围各种服务设施一应俱全，吃、穿、住、用、行、教较为方便，能够充分满足项目建设需求。

4.2项目市场预测

    纵观河西板块的房价走向，似乎是一路直线攀升。从2年前不到3000元的起价到今天突破5000的均价，证明该地段的发展势头不可小觑，除南京楼市整体“旺盛”的因素外，政府规划政策倾斜也是带动价格的大幅度上升的原因，相信未来两三年内在南京楼市大环境不变的前提下，河西板块房价持续上扬将是不争的事实。另外，目前河西可供开发的土地越来越少，土地的稀缺性，从而使那些本身具有良好环境资源与配套资源的产品将在今后一段时间内继续升级，河西板块的楼盘将有很大的升值空间。

4.3销售策略

针对河西板块开发的情况和人们的心理，主要运用引导、启发、比较的销售策略。

引导：引导客户认识到购房是长期规划，在户型、大小配套上要有远见和超期意识。

启发：主要启发客户要将购房当作投资，可以通过借款、按揭等多种方式筹集资金。

比较：就是将近几年河西板块房价直线上升，以及邻近楼盘来进行比较。

4.4价格定位

《**花园》的定价为4000元/㎡，该宗地的

东面:清凉门大街《千秋情缘》小高层5100元/㎡(均价)。
南面:东宝花园嘉景园4600元/㎡(均价)。
西面:育才公寓4200元/㎡(均价)。

北面:江东北路《金陵御沁园》高层5100元/㎡(均价)

由此可见《**花园》的定价极具竞争

5、 项目规划设计

5.1设计思路

《**花园》住宅小区的设计定位为河西生活区顶级居住小区，始终围绕以人为本，居住区全智能化设计，以小高层为主，套型适合各层次消费人群，整个建筑群自外而内体现着简约、流畅、清新、通透的设计理念和健康的生活方式，绿化率45%。
5.2规划面积。

项目位于南京市鼓楼区江东北路18号，宗地东靠江东北路，西临长江，南靠东宝路，北靠清凉门大街，土地总面积32691㎡，呈正方型，土地权属性质为国有出让土地，土地级别为五级，容级率为1.6，项目规划总建筑面积52306㎡.

六、投资及筹措
6.1 项目投资计划。

	**花园项目资金计划
（万元）

	时间
	流出
	流入
	结余

	
	经营性流出摘要
	金额
	融资性流出摘要
	金额
	经营性流入摘要
	金额
	融资性流入摘要
	金额
	

	2003
	10
	土地转让费
	4850
	
	
	自有
	4850
	
	
	0

	
	11
	劳动力安置
	268
	
	
	
	
	借贷
	8000
	7732

	
	12
	补交出让金
	825
	
	
	
	
	
	
	6907

	2004
	1
	土地变更费
	73
	
	
	
	
	
	
	6834

	
	2
	
	
	财务费
	120
	
	
	
	
	6714

	
	3
	市收规费
	436
	
	
	
	
	
	
	6278

	
	4
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	5
	
	
	财务费
	120
	
	
	
	
	6158

	
	6
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	7
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	8
	
	
	财务费
	120
	
	
	
	
	6038

	
	9
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	10
	建安费
	1500
	
	
	
	
	
	
	4538

	
	11
	
	
	财务费
	120
	
	
	
	
	4418

	
	12
	管理费
	50
	
	
	
	
	
	
	4368

	2005
	1
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	2
	
	
	财务费
	120
	
	
	
	
	4248

	
	3
	建安费
	1500
	
	
	
	
	
	
	2748

	
	4
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	5
	
	
	财务费
	120
	
	
	
	
	2628

	
	6
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	7
	工程费
	150
	
	
	
	
	
	
	2478

	
	8
	
	
	财务费
	120
	
	
	
	
	2358

	
	9
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	10
	管理费
	50
	
	
	
	
	
	
	2308

	
	11
	
	
	财务费
	120
	
	
	
	
	2188

	
	12
	销售费
	150
	
	
	
	
	
	
	2038

	2006
	1
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	2
	建安费
	1310
	
	
	
	
	
	
	728

	
	3
	销售费
	50
	还贷
	2000
	销售收入
	2000
	
	
	678

	
	4
	税收
	110
	还贷
	2000
	销售收入
	2000
	
	
	568

	
	5
	销售费
	50
	还贷
	2000
	销售收入
	2000
	
	
	518

	
	6
	税收
	220
	还贷
	2000
	销售收入
	2000
	
	
	298

	
	7
	销售费
	50
	
	
	销售收入
	2000
	
	
	2248

	
	8
	税收
	220
	
	
	销售收入
	2000
	
	
	4028

	
	9
	税收
	110
	
	
	销售收入
	2000
	
	
	5918

	
	10
	销售费
	110
	
	
	销售收入
	2000
	
	
	7808

	
	11
	税收
	220
	
	
	销售收入
	2000
	
	
	9588

	
	12
	税收
	270
	
	
	销售收入
	2375
	
	
	11693

	
	
	建安费
	200
	
	
	
	
	
	
	11493

	
	
	小计
	12772
	
	8960
	
	20375
	
	8000
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


6.2资金来源。

总投资为1.32亿。其中自筹5000万，融资和施工队部分垫资为8000万。用款计划贯穿整个工程，所以投资总额1.37亿分两年建安费用分三批。首付30%为1500万，销售费用410万也主要发生在工程后期，融资8000万同样也贯穿整个工程。销售收入2.03亿。在工程完工后按每月实现销售2000万元预计，分十个月完成。

七、效益分析
7.1全部项目
	                     《**花园》住宅小区投资效益测算

	序号
	名称
	单价
	计量单位
	数量
	计量单位
	金额（元）
	元/M2

	　
	【项目概况】
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	1
	土地总面积
	　
	　
	32,291 
	m2
	　
	　

	2
	容积率
	　
	　
	1.5 
	　
	　
	　

	3
	建筑面积
	　
	　
	48,437 
	m2
	　
	　

	4
	户数
	　
	　
	544 
	　
	　
	　

	5
	用地性质
	　
	　
	　
	工业
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	【有关费用估算】
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	一
	土地费用
	　
	　
	　
	　
	60,152,500 
	1,186.55 

	1
	土地转让费用
	1,000,000 
	元/亩
	48.50 
	亩
	48,500,000 
	　

	2
	退二进三补交出让金
	170,000 
	元/亩
	48.50 
	亩
	8,245,000 
	　

	3
	土地用途变更费
	0.015 
	%
	48,500,000 
	元
	727,500 
	　

	4
	劳动力安置
	40,000 
	万/人
	67 
	人
	2,680,000 
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	二
	市收规费
	　
	　
	　
	　
	4,362,441 
	90.07 

	1
	市政公用基础设施配套费
	40 
	元/m2
	48,436.50 
	m2
	1,937,460 
	　

	2
	防空地下室易地建设费
	30 
	元/m2
	48,436.50 
	m2
	1,453,095 
	　

	4
	发展新墙体材料专项费用
	10 
	元/m2
	48,436.50 
	m2
	484,365 
	　

	5
	散装水泥专项基金
	5 
	元/m2
	48,436.50 
	m2
	242,183 
	　

	6
	新建房屋白蚁防治费
	1 
	元/m2
	48,436.50 
	m2
	33,906 
	　

	9
	城市建设档案资料服务费
	1 
	元/m2
	48,436.50 
	m2
	48,437 
	　

	10
	城市规划设计费
	1 
	元/m2
	48,436.50 
	m2
	48,437 
	　

	11
	环境报告编制费
	8,000 
	元
	1 
	份
	8,000 
	　

	12
	建设项目综合服务费
	2.2 
	元/m2
	48,436.50 
	m2
	106,560 
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	三
	建安费
	　
	　
	　
	　
	45,122,061 
	932 

	1
	建安费
	800 
	元/m2
	48,436.50 
	m2
	38,749,200 
	　

	2
	勘察费
	4 
	元/m2
	48,436.50 
	m2
	193,746 
	　

	3
	项目可行性研究费
	1 
	元/m2
	48,436.50 
	m2
	48,437 
	　

	4
	设计费
	15 
	元/m2
	48,436.50 
	m2
	726,548 
	　

	5
	电梯费
	200,000 
	元/台
	16 
	台
	3,200,000 
	　

	6
	建设工程标底编制费
	0.0012 
	%
	38,749,200 
	元
	46,499 
	　

	7
	建设工程标底审核费
	0.0003 
	%
	38,749,200 
	元
	11,625 
	　

	9
	工程建筑招标代理服务费
	0.0090 
	%
	38,749,200 
	元
	348,743 
	　

	10
	招标公证费
	0.0005 
	%
	38,749,200 
	元
	19,375 
	　

	11
	招标合同鉴证费
	0.0001 
	%
	38,749,200 
	元
	3,875 
	　

	12
	建筑施工安全监督管理费
	0.0006 
	%
	38,749,200 
	元
	23,250 
	　

	13
	监理费
	0.01 
	%
	38,749,200 
	元
	387,492 
	　

	14
	小区配套费
	　
	　
	估算
	
	1,000,000 
	　

	15
	工程(劳动)定额编制费
	0.001 
	%
	38,749,200 
	元
	38,749 
	　

	16
	建设工程质量监督费
	0.0015 
	%
	38,749,200 
	元
	58,124 
	　

	17
	建筑验线费
	0.50 
	元/m2
	48,436.50 
	m2
	24,218 
	　

	18
	固体废气物管理费
	5.00 
	元/m2
	48,436.50 
	m2
	242,183 
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	四
	供电费用
	　
	　
	　
	　
	200,000 
	4.13 

	1
	电增容费
	0 
	元/户
	544 
	户
	0 
	　

	2
	内外线工程费
	　
	　
	估算
	　
	200,000 
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	五
	电信费用
	　
	　
	　
	　
	484,365 
	890.38 

	1
	电信设计费
	4 
	元/m2
	48,436.50 
	m2
	193,746 
	　

	2
	电信工程费
	6 
	元/m2
	48,436.50 
	m2
	290,619 
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	六
	给水费用
	　
	　
	　
	　
	200,000 
	4.13 

	1
	自来水管网建设工程费
	0 
	元/m2
	48,436.50 
	m2
	0 
	　

	2
	供水管线材料工程费
	　
	　
	估算
	　
	200,000 
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	七
	排水费用
	　
	　
	　
	　
	200,000 
	　

	1
	排水管线建设费
	　
	　
	估算
	　
	200,000 
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	八
	煤气费用
	　
	　
	估算
	　
	200,000 
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	九
	宽带通信费用
	　
	　
	估算
	　
	200,000 
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	十
	管理费用
	0.02 
	%
	50,968,868 
	元
	1,019,377 
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	十一
	财务费用
	0.12 
	%
	80,000,000 
	元
	9,600,000 
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	十二
	销售费用
	0.02 
	%
	203,746,000 
	元
	4,074,920 
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	十三
	税收
	　
	　
	　
	　
	11,409,776 
	236 

	1
	营业税
	0.05 
	%
	203,746,000 
	元
	10,187,300 
	　

	2
	城建税
	0.07 
	%
	10,187,300 
	元
	713,111 
	　

	3
	教育附加税
	0.04 
	%
	10,187,300 
	元
	407,492 
	　

	4
	印花税
	0.0005 
	%
	203,746,000 
	元
	101,873 
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	投入合计
	　
	　
	　
	　
	137,225,441 
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	【经济效益测效】
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	一
	销售收入
	　
	元/m2
	48,436.50 
	m2
	203,746,000 
	4,206 

	1
	住宅房
	4,000 
	元/m2
	43,436.50 
	m2
	173,746,000 
	　

	2
	商业房
	6,000 
	元/m2
	5,000.00 
	m2
	30,000,000 
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	二
	利润
	　
	　
	　
	　
	66,426,000 
	　


7.2盈利能力分析。

项目计划营业收入2.03亿元,

应缴税款约1140万,

预计可获利润6642万元。

7.3清偿能力分析。

本项目投入资金38%的自筹，其余的借贷。通过效益测算及市场分析，资金回收期应在2年左右，回收率在90%以上，清偿能力完全可以达到100%。

八、风险分析 

8.1风险因素。

投资房地产业,具有高的投资回报,同时也存在一定的投资风险,投资风险主要包括以下几种:

(一)融资风险。国家最近在土地和房地产上出台了许多新的政策以防止房地产过热.中国人民银行6月13日下达的《关于进一步加强房地产信贷业务管理的通知》等，不排除国家还有新的政策出台的可能。这些都将对项目开发产生很大的影响，而国家在土地方面政策的变化，也会给地价带来相当大的影响。

   （二）管理风险。本项目是公司由高科技产业向房地产这个新的经济增长点开发的新项目。目前还没有成熟的模式和经验，需要公司管理层结合两方面的情况，摸索出符合公司实际和地区特点的管理模式。

   （三）规模设计风险。项目的规划设计究竟适不适合这里的人文环境。

   （四）市场风险。项目能不能准确的确定市场的接受能力和目前南京楼盘炒房族太多。

   （五）融资风险。项目的运行有赖于资本的投入，在公司自有资金不足的情况下，需通过融资解决资金问题。

   （六）其他风险。不可抗力和不可预测事件的出现。

8.2  风险控制

（一）对政策风险。将加强对有关政策、法规的研究，掌握国家法规政策的新动态，及时调整项目的发展目标和经营战略。
项目将努力加快开发速度，缩短项目的周期，减少政策变化所带来的风险。

公司将充分利用政府对河西的优惠政策，提高公司的实力和抗风险能力。

（二）针对管理风险。加强企业组织机构建设，建立具有充分弹性、敏感性和适应能够性的组织机构，同时建立合理的监督制约机制。

加强管理者自身素质的提高，掌握先进的管理知识和科学技术知识，培养创新意识。加大促销力度、多渠道、多方式推广促销，降低各项开发建设成本。

（三）针对规划设计风险。项目将会请有经验、有影响的设计院共同参与规划设计在初步规划设计出台后，项目将会邀请当地各界人士广泛听取意见，从方案的规划上和户型的设计上赢得消费者，减少项目的设计风险。

（四）针对市场风险。项目将保证商品房的高质量，以优质的产品和服务，创立公司的品牌，从而战领市场；通过降低开发成本，减少市场风险。

（五）针对融资风险。公司将科学合理地安排融资结构，加强资金的使用管理，合理地进行利润分配和债务偿还，保证投资者信心，保证融资渠道的顺畅和资金的合理使用。

九、可行性研究结论

项目经过了充分的市场调研和分析，赶上了河西房地产价格一路攀升的好时机，项目运作单位有丰富的经验和各方面的人才，项目具有良好的经济效益和社会效益抗风险能力较强，所以本项目是可行的。
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